Beim Kellerausbau aufpassen

Rat vom Fachmann einfordern / Daimmung ist Pflicht

Seit 2007 wird in Deutsch-
land merklich weniger ge-
baut. Dies belegen aktuelle
Zahlen des Statistischen
Bundesamtes. Die Bauge-
nehmigungen sanken 2007
deutlich, im Vergleich zum
Vorjahr insgesamt um
mehr als 26 Prozent. Ex-
perten sagen voraus, dass
Eigentiimer nun vermehrt
in den Ausbau ihres beste-
henden Wohnraumes in-
vestieren werden.

Dach dabei lauern Gefahren:
Den stirksten Riickgang bei den
Genehmigungszahlen haben
die Zweifamilienhduser zu ver-
zeichnen. Fast 37 Prozent we-
niger wurden genehmigt. Und
auch Einfamilienhduser sind
stark betroffen: Der Riickgang
liegt immerhin bei 35 Prozent.
Ursache fiir den frappierenden
Schwund ist die Abschaffung
der Eigenheimzulage seit dem
1. Januar 2006. Die fiinfstellige
Subvention vom Staat war fiir
viele der entscheidende Impnls,
um ein eigenes Haus zu baven.
Doch das ist iiber zwei Jahre her.
Jetzt findet ein Umdenken statt.
Bundesweit. Fachleute sprechen
vom ,.Bauen im Bestand®, also
dass bestehende Raumlichkeiten
aufgewertet und zu Wohnriu-
men umgebaut werden. War

es vor einigen Jahren noch das
Dachgeschoss, so entdecken die
Hausbewohner nun den Kel-
ler als zusatzliche und #uBerst
wohn-werte Fliche. Wo gestern
noch ein Keller war soll morgen
schon eine Bar stehen, ein Hob-
byraum zum Basteln oder ein
Arbeitszimmer mit Schreibtisch
und Ordnern. Viele Eigentiimer
scheinen sich zu fragen: Warum
Verkauf der alten und Ankauf
einer neuen Wohnung (inklusi-
ve Umzug), wenn die Grundlage
fiir mehr Wohnraum bereits vor-
handen ist? Dem ist schwer zu
widersprechen — gerade seit dem
Wegfall der Eigenheimzulage.

Wirmedammung und
Abdichtung priifen

Eigentiimer sind aber gut
beraten, den Ausbau des Kel-
lers in Ruhe und mit Bedacht
vorzunehmen. Das Ganze soll-
te ndmlich keinesfalls auf eine
optische Aufwertung reduziert
werden. Die entscheidende Fra-
ge lautet: Ist der Keller mit ei-
ner ausreichenden Abdichtung
und Wirmeddmmung fiir eine
hochwertige Nutzung konzi-
piert worden? Ist das nicht der
Fall, ..dann steht eine hundert-
prozentige Nutzungs-dnderung

Eigentiimer sind aber gut beraten, den Ausbau des Kellers in Ruhe und mit Bedacht vorzu-
nehmen. Dann entspricht auch das Ergebnis den eigenen Wiinschen.

des Kellers an®, erklédrt Bjorn
Morscheck von Isotec, einer
Spezialfirma zur Sanierung von

‘Feuchtigkeitsschdden. Mit ein

paar kosmetischen Verbesse-
rungen sei es nicht getan, so Ar-
chitekt Morscheck. ,,Wer Feuch-
tigkeitsabdichtungen nicht vorab
priift oder gar eine ausreichende

Wirmedimmung vernachlissi-
gt, wird am Ausbau der Keller-
raume keine dauerhafte Freude
haben.”* Eigenheimbesitzer soll-
ten sich nur von solchen Firmen
beraten lassen, die objektspe-
zifisch vorgehen und eine ver-
bindliche Bauzustandsanalyse
vornehmen. ,Fragen Sie auch

ganz offen nach der fachlichen
Qualifikation des Personals oder
Eignungs-Zertifikaten der einge-
setzten Produkte”, unterstreicht
der Moerser Experte. Denn im
Keller liegt das Fundament des
gesamten Bauwerks. Und daran
sollten ausschlieBlich qualifi-
zierte Fachkrifte arbeiten.




