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m__w..c.._v._.sm erlebte mit ,,Zavberkasten”
hose Uberraschung
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auf Wunsch der wm?ohm:m: ge-
éndert) in threm Keller. Die Luft in
dem kleinen Raum ist klamm,
Puiz brockelt von der Wand.
Die 82 Jahre alie Dame fuhlt vor-
sichtig Uber die Wandfléche,
spirt die Feuchtigkeit und schist-
telt den Kopf. Seit fast 25 Jahren
kémplt sie gegen den Feuchtig-
keitsschaden in ihrem Kelfer —
vergeblich. Vor ca. drei Jahren
wollte sie das Problem endgiiltig
in den Griff bekommen. Verschie-
dene Unternehmen wurden vor-
stellig, présentierten ihre Verfah-
ren. ,Mir war es wichtig, dass
dobei so wenig Larm und
Schmutz wie méglich entsteht”,
sagt Frau Rudolph. ,Rick-
blickend habe ich damit aber die
folsche Prioritéit gesetzt.”
Sie entschied sich fiir ein so ge-
nannfes ,Elekiro-Osmose-Verfah-
ren”, bei dem drahtlose , elekiro-
nische Wellen” die Feuchtigkeit
im Mauerwerk bekampfen sollen.
Die Prospekte dieser Anbieter
lesen sich geradezu himmlisch fir
jeden Eigenheimbesitzer: Kein
- Dreck, kein Staub, kein L&rm.
Innerhalb weniger Stunden wird
das Osmose-Gerdt montiert — ein
Kasten etwa so grof3 wie ein
Schuhkarton — und schon soll die
Austrocknung der Wiénde begin-
nen. Dabei ist das Gerét im
Keller von Frau Rudolph nicht mal
mit der durchfeuchteten Wand
verbunden oder verdrahtet. Be-
sagte ,elekironische Wellen” sor-
gen angeblich dafir, dass die
Feuchtigkeit aus dem Mauerwerk
in das Erdreich verschwindet.
Doch ist das technisch iberhaupt
méglich?
Prof. Dr. Dr. Jiirgen Dreyer, Bau-
physiker und Hochschullehrer an
der Technischen Universitét
Wien, beurteilt das Gerdt nach
rein wissenschaftlichen Kriterien.
Sein Fazit: ,Trockenlegungsge-
réte, die das Elektroosmoseprin-
zip verwenden, bewirken nur
dann Feuchtigkeitshewegungen,
wenn Elektroden ins Mauerwerk
 eingebaut und unter moglichst
-hoher Spannung beirieben wer-
den. Allerdings sind die dadurch
- erzielten Trocknungseffekte sehr
unsicher, die Wirkung ist gering,

nicht daverhakt und als wirt-
schaftliche Trockenlegungsmaf3-
nahme nicht zu empfehlen. Fir
Anlagen, die nur schwache elek-
trische, magnetische oder elekiro-
magnetische Felder erzeugen
und kontaktlos auf das Bauteil
ibertragen, gilt nicht einmal das.
Sie sind wirkungslos.”

Die durchgefiihrten Messungen
im Keller von Frau Rudolph be-
legen dies.

Grundséitzlich ist fiir trockene
Baustoffe wie z.B. fir das hier
vorliegende  KSK-Mauerwerk
gemdl DIN 4108 nur ein Wert
von < 3,0 Masse-% zuldssig. Der
Durchfeuchtungsgrad der Keller-
wiinde von Frau Rudolph befréigt
aber bis zu 6,3 Masse-%; also
mehr als das Doppelte des zuge-
lassenen Referenzwertes. Und
das drei Jahre nach der Installa-
tion des Osmose-Gerdites.

Wie Hohn und Spoit wirkt da die
Rechnung des Osmose-Geriit-
Anbieters. ,lch habe iiber
10.000 Eure bezahlt, ohne
irgendeinen verniinftigen Gegen-
wert zu erhalten”, fasst Frau
Rudolph resigniert zusammen.
LDer Keller ist nach wie vor
teucht. Es ist einem schon zum
Heulen zumute.”

Doch leider sind die schlechten
Erfahrungen von Frau Rudolph
kein Einzelfall. Mehr als 15 Mil-
lionen Birger sind von Feuchtig-
keit und Schimmelpilz in den
eigenen vier Wiéinden betroffen.
Auch viele kleine Hondwerks-
oder gar Malerbetriebe fithlen
sich zu umfangreichen Sanierun-
gen berufen — zum Teil mit katas-
trophalen Arbeiten und End-
ergebnissen. Was also soll der
verunsicherte Hausbesitzer tun,
wenn in seinem Wohnraum eine
Sanierung féllig isf2 An wen kann
wnd soll er sich wenden2 ,Wah-
len Sie einen Sanierer, der die
technische Wirksamkeit seiner
Sanierungsmafinahmen  nach-
weisen kann”, réit Experte Erwin
Barowski. Mit seinem Fachbetrieb
gehdrt er zur Isotec-Unterneh-
mensgruppe, die in den leizten
15 Jahren mehr als 40.000
Gebiude erfolgreich saniert hat.
Zu den sanierten Objekten der
Gruppe gehéren unter anderem

das Robert Schumann-Haus in
Bonn oder auch die Anna-
Amalia Bibliothek in Weimar, die
zum Weltkulturerbe der Unesco
zéshlt,
Dipl.-Ing. Lutz Hartmann, Sach-
verskandiger fir Baufeuchteschi-
den (8bv), empfiehlt aufgrund
seiner langjahrigen und vielfél-
tigen Erfahrung bei der Auswahl
eines Sanierers zwingend zu
beachten, dass:

* das Sanierungs-Unfernehmen
eine fachgerechte Schadens-
und Ursachenanalyse vor Ort
durchfishrt

* ¢in transparentes und auch fiir
den Laien nachvollziehbares
und ursachengerechtes Sanie-
rungskonzept vorgelegt wird

* der Betrieb zertifiziert bzw,
qualititsiberwacht ist {z.B.
durch den TUV} und Mitar-
beiter nachweisfich permanent
geschult und weitergebildet
werden

* das angewendete Verfohren

nachweislich und dauerhaft

wirksam ist.
Der Sachverstindige weiter: ,Be-
fiirchtungen vor Lém und Schmutz
sollten bei der Auswahl des rich-
tigen Sanierers nicht der leitende
Gedanken sein. Allein entschei-
dend sollte sein, dass durch que-
fitativ_héchstwertige Sanierung
gewdhrleistet wird, dass der
Feuchteschaden dauerhaft und
sicher aus der Welt geschafft wird.
Im Zweifel ist es sicher sinnvoll
einen ,neutralen”, auf Baufeuchte-
schéiden spezialisierten Sach-
versiindigen hinzuzuziehen.”
Nahere Informationen:
Erwin Barowski
ISOTEC-Fachbetrieb
Barowski-Boticher GmbH
Im Burgergarten 18
58636 Iserlohn
Telefon: 0 23 71/81 69-0
Telefax: 023 71/2 356 84
mobil 0171/5444483
E-Mail: b-b@isotec.de
Home: www.isote.de/b-b

Das gewerbliche Mietrecht

Das bei der Vermietung von
Gewerbe- und Geschéftsraum-
miete geltende Miefrecht unter-
scheidet sich wesentlich von
dem, das fir die Uberlassung
von Wohnraum gilt. Beim Ab-
schluss von gewerblichen Miet-
vertrdgen bestehf unter miet-
rechtlichen Gesichtspunkten weit-
gehend <m13mm%mmrm=. Be-
schréinkungen ergeben sich fiir
Formularvertriige jedoch aus
den Regelungen des Rechts fir
Allgemeine Geschéftsbedingun-
gen.

Recht der
Geschiftsraummiete

Abgesehen von den rechtlichen
Unterschieden im Vergleich zu
Wohnraum stellen sich fiir Ge-
werberaum spezielle Fragen, die
u.a. aus den verschiedenartigen
Nutzungen folgen. Hierzu gehs-
ren z. B. Konkurrenzschutz und
die Betriebspflicht des Mieters,
Bezugshindungen, Zulassigkeit
der Nutzung von Auflenfla-
chen, Nutzungsénderungen und

Wechsel der Gesellschaft. Die
Broschiire behandelt auf der
Grundlage der umfangreichen
Rechtsprechung und Literatur
eingehend die Vielzahl von Fra-
gen und Problemen, die sich
beim Abschluss und der Durch-
fihrung von Gewerberaummiet-
vertréigen stellen.

»Das gewerbliche Mietrecht -
Recht der Geschéftsraummiete”
1. Auflage 2005
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