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Deckel drauf — und drunter
aufwandig an der Wand lang

Nachtrdgliche BauwerkauBBenabdichtung mit Spezialparaffin, KMB und Sanierputz. Eine detaillierte

Abb.: lsctec

Abb. 1: Das Objekt, ein Ge-
schéftshaus in der Fullganger-
zone Diisseldorf

Abb. 2: Auf dem Weg zur
Abdichtungs-Baustelle, durch
den »Deckels, fiinf Meter
unter Tage

Bestandsaufnahme zeigte auf, dass an einem Geschiftsgebéiude insbesondere im erdberiihrten Bereich Undich-

tigkeiten mit Feuchtigkeitseintritten vorlagen. Besondere Anforderungen an das Verarbeiterteam stellte dabei die

Einbindetiefe von Uber finf Metern.

wischen der Altstadt und

der »Ko«, Konigsallee,

liegt in Diisseldorf ein
Geschiftshaus, erbaut 1905
(Abb. 1). Den Berliner Eigen-
tiimer erreichten im vergange-
nen Jahr mehrere Meldungen
der gewerblichen Mieter wegen
angeblicher baulicher Miangel.
Dies nahm er zum Anlass, ei-
nen Berliner Sachverstindigen
(SV) mit der Uberpriifung zu
beauftragen.

Entsprechend erfolgte eine
detaillierte Bestandsaufnahme
des Gebdudes wie auch das
Erstellen einer nach Prioriti-
ten geordneten Mingelliste.

Autor |

Dipl-Ing. Stephan Keppeler
Isotec-Franchise Systeme GmbH
BergischGladbach
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Deren Bilanz ergab schnell
und eindeutig: Optisch und
von der Bausubstanz her war
das Geschaftshaus in Ordnung,
jedoch zeigten sich im Dachbe-
reich und verstdrkt im erdbe-
rithrten Bereich Undichtigkei-
ten mit Feuchtigkeitseintritten
(Abb. 2).

Der Eigentiimer beauftrag-
te daher das SV-Biiro mit
der Auswahl eines geeigneten
ausfithrenden Bautenschutz-
unternehmens. Dieses sollte
~ moglichst aus einer Hand
— die Sanierung der Feuchtig-
keitsschiden im erdberiihrten
Bereich ausfithren.

Baustellendokumentation,
Analyse und Konzept

Nach der Priifung mehrerer
Angebote und der Sichtung
von Referenzobjekten fiel die

Wahl schlieilich auf das fiir
Diisseldorf zustandige Fach-
unternehmen des Isotec-Ver-
bundes. Die nachtrigliche
Bauwerksabdichtung ist das
Spezialgebiet dieser iiber 70
Unternehmen,

Anlass fir die Auftragsver-
gabe iiber 150 Quadratmeter
Auflenabdichtung war nicht
nur das Preis-Leistungs-Ver-
hiltnis, sondern auch die
nachvollziehbaren Leistungs-
positionen des detaillierten
Angebotes.

Ferner gab es folgende Zusa-
ge des Auftragnehmers gegen-
itber dem Berliner SV-Biiro,
welches die Ausfithrung tiber-
wachte: »Jeder Arbeitsschritt
wird fotografisch und mittels
so genannter Ausfuhrungs-
Checklisten von uns sehr ge-
nau dokumentiert«, sicherte

Stephan Klein, Inhaber des
Verbund-Unternehmens in
Diisseldorf, zu.

Er nahm diesen Auftrag
ebenfalls zum Anlass, an der
Baumainahme die General-
probe einer detaillierten Bau-
stellen-Dokumentation fiir den
so genannten Schutzbrief des
Verbundes durchzuexerzieren.

Dieser wird zur Jahresmitte
2008 eingefithrt und garan-
tiert den Auftraggebern, die
sich fiir eine Bauwerksabdich-
tung durch einen Betrieb des
Unternehmensverbundes ent-
scheiden, dass eine so genannte

Schlagworte: Aulenfliche, Bitumen-
dickbeschichtung, Horizontalsperre,
Injektionsverfahren, Paraffin
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Abb. 3: Zugdnglich gemachte
Schaufenster- und Geschiftsbe-
reiche sowie U-Bahnzone durch
sgedeckeltex Baugrube

Abb. 4: Ein Teil der freigelegten,
unplanmafigen, zeitintensiven
Behinderungen - hier in Form
von gebiudenahen Kabel- und
Leitungsstriangen fiir die U-Bahn
Abb. 5: KMB - zweilagig aufge-
tragen.

»Geld-zuriick-Garantie« erteilt
wird, wenn die Abdichtung
letztendlich nicht zum geschul-
deten Erfolg fiihrt.

Ausgestellt wird der Schutz-
brief iiber die Isotec-Zentrale
in Verbindung mit der Versi-
cherungsgruppe Signal Iduna.
Bevor aber die Zusage durch
die Zentrale erteilt wird, ist ei-
ne strenge, System-interne Prii-
fungsabfolge zu durchlaufen.

Es beginnt mit einer an die
Zentrale eingereichten schrift-
lichen Bauzustandsanalyse und
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einem darauf basierenden Sa-
nierungskonzept inklusive An-
gebot fiir den Auftraggeber.
Nach Priifung durch Ingeni-
eure in der Zentrale erfolgt
die Freigabe fiir den nichsten
Schritt, die Ausfithrung.

| Zeitplan und Bauwirklichkeit

Ungeahnte Behinderungen bildeten am Objekt vor allem zur U-Bahn ge-
hérende Kabelstrange. Sie fanden sich in keiner Planungsunterlage einge-
zeichnet, waren zum Teil aber baumdick. So machten sie ein Freilegen des
Mauerwerks mittels Bagger ebenso unméglich wie das zahlreiche unde-
finierbare Betonansammiungen direkt am Mauerwerk taten. Die mussten
schlieBlich durch zeitintensive Stemmarbeiten entfernt werden,
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Rigorose Regelungen

fiir Zuganglichkeiten

Und die hatte es in dem vor-
liegenden Fall in sich! Die
Forderung des Auftraggebers
war, dass der laufende Ge-
schiftsbetrieb der beiden im
Gebiiude ansiissigen Unterneh-
men, ein Mobilfunkbetreiber
und ein Bekleidungsgeschift,
nicht zu unterbrechen sei und
auch die Schaufensterzuging-
lichkeit jederzeit wihrend der
Geschiiftszeiten moglich sein
sollte. Dies fithrte zu einer
Baustellenplanung, die vor-

sah, dass bis zu Beginn des
Geschiftsbetriebes um 10:00
Uhr die Freilegungsarbeiten
des erdberithrten Kellerau-
fenmauerwerkes abschnitts-
weise immer zum Abschluss
gekommen sein mussten. Die
Zugianglichkeit der Schaufens-
ter musste durch eine »Decke-
lung« der Baugrube sicherge-
stellt werden (Abb. 3).

Weiterhin galt es, zeitliche
Vorgaben der Stadtverwaltung
zu erfiillen. Diese gestand so-
wohl fiir die gesamte Baumaf-
nahme wie auch fiir die An-
und Abfahrt von schwerem
Gerit, Frdaushub und Bauma-
terial immer nur ein eng be-
grenztes Zeitfenster zu,

Grund war, dass sich der ab-
zudichtende Bereich an zwei
Seiten des Gebiiudes in der
belebten Fufigingerzone der
Diisseldorfer Altstadt, direkt
an einem Zugang zur U-Bahn
befand.

Nachdem Rohrleitungspline
der Energieversorger studiert,
Genehmigungen eingeholt
und ein Bauablaufplan erstellt
worden waren, wurde im Juli
2007 mit den Freilegungsar-
beiten begonnen.

Schon nachdem etwa fiinf
Meter Breite des Kellerauflen-
mauerwerkes freigelegt wor-
den war, wurde Unternehmer
Klein und seinen Mitarbeiter
klar, dass der Zeitplan nicht zu
halten war (Abb. 4). -+
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Ausfiihrungsschritte

in Fotos und Listen

Die vorgefundenen Situationen
wurden sukzessive fotografisch
dokumentiert und sowohl der
BergischGladbacher Verbund-
Zentrale als auch dem die Bau-
mafinahme begleitenden Berli-
ner SV-Biiro iibermittelt.

Die Zentrale archivierte die-
se Bilder als einen Teil der so
genannten Baustellendoku-
mentation, Diese bildet die
Grundvoraussetzung fiir das
Erteilen des Schutzbriefes, Das
SV-Biiro seinerseits sammel-
te die Fotodokumentationen,
um eventuelle Nachtragsfor-
derungen priifen zu kénnen
und um den Auftraggeber je-
derzeit anschaulich tiber den
Baufortschritt unterrichten zu
kénnen.

Die Mafnahme wurde durch
die Isotec-Zentrale fachlich be-
gleitet und auf ihren technisch
korrekten Sachverhalt gepriift.
Jahre spiter noch wird sich
dadurch jeder Arbeitsschritt
unter Zuhilfenahme von Folos
und Ausfiihrungs-Checklisten
hinsichtlich seiner Ausfiih-

Bautafel

Auftraggeber
Ausfiihrendes
Fachunternehmen

Eingesetzte
Sanierungsmitttel

Privatinvestor

]

Isotec-Abdichtungstechnik Klein GmbH, Disseldorf

Injektionsmittel; Spezialparaffin, Bitumendick-
beschichtung: VAS-KMB, Putz: Sanierputz

- von Isotec Franchise System GmbH,
BergischGladbach

rungsschritte, dem Material-
verbrauch und der ausfithren-
den Mitarbeiter bis ins Detail
nachvollziehen lassen.

14-tagige Vor- und Frei-
legearbeiten notwendig
Nachdem dann nach vierzehn
Tagen alle Hindernisse besei-
tigt, die behindernden Kabel-
stringe verlegt oder gesichert
waren und das gesamte erdbe-
rithrte KellerauBenmauerwerk
bis zur Fundamenttiefe freige-
legt war, konnten die eigentli-
chen Abdichtungsarbeiten be-
ginnen.

Zuniichst wurde im druck-
losen Bohrlochinjektionsver-
fahren von auflen eine nach-
triigliche Horizontalsperre auf

Verbaute Baugrube, fiefer 1,25 m
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Hohe des Kellerfuffbodens
eingebracht. Zur Anwendung
als Injektionsstoff kam nach
verfahrensspezifischer Mau-
erwerksaustrocknung als ein
WTA-gepriifter Injektionsstoff
Spezialparaffin. Dieser ist iib-
rigens als einziger Wirkstoff
durch die WTA zertifiziert
worden bei druckloser Anwen-
dung. Die Wirksamkeit wird
dabei fiir Durchfeuchtungsgra-
de von bis zu iiber 95 Masse-
prozentpunkten angegeben.

Im Anschluss an diese Arbei-
ten ist eine nachtrigliche Au-
Benabdichtung mittels 2-kom-
ponentiger kunststoffmodifi-
zierter Bitumendickbeschich-
tung in zwei Lagen gegen den
Wasserbelastungsfall aufstau-

Abb. 6: Skizze der Un-
tertage-Baugrube mit
den umzusetzenden
Kanalstreben

endes Sickerwasser aufgebracht
worden (Abb, 5),

Dies erfolgte gemif3 der Au-
Renabdichtungsrichtlinie des
Firmenverbundes und in An-
lehnung an die Vorgaben des
WTA-Merkblattes »Nachtrig-
liches Abdichten erdberiihrter
Bauteile«.

Nicht-alltdgliche
Untertagearbeiten

Dann forderte eine weitere an-
spruchsvolle Aufgabe die aus-
fithrenden Mitarbeiter abseits
ihrer alltaglichen Baustellen-
Erfahrung: Die Einbindetiefe
des Gebiudes betrug iiber fiinf
Meter — damit fanden also die
Arbeiten im wahrsten Sinne
des Wortes »Unter Tage« statt.

Nur so konnte damit der
Publikumsverkehr durch die
»Deckelung« problemlos und
ungehindert sichergestellt wer-
den (vgl. Abb. 2).

Und: Diese Deckelung muss-
te zur Anbindung der KMB
an den Spritzwasserschutz des
Sockels mehrfach temporir
aufgenommen werden. Diese
MaBnahme wie die verlinger-

Abb. 7: Entfernte Kanalstrebe

— frische KMB: Typische, zundchst
unbehandelte Kontaktstelle
zwischen Kanalstrebe und frei-

gelegtem Mauerwerk nach dem
Umsetzen - der versierte Bau-
tenschiitzer sorgt fur richtiges
Behandeln und Abbinden.
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te Abbindezeit des Bitumen-
materials aufgrund der ein-
geschrinkten, »gedeckelten«
Luftzirkulation, ergaben eine
erheblichen zeitlichen Mehr-
aufwand im Vergleich zu einer
Baumafinahme mit »ungede-
ckelter« Baugrube.

Aufgrund der Vielzahl von
Spindeln, die zur Abstiitzung
des Verbaus dienten, summier-
te sich noch zusitzlich die Ab-
bindezeit im Bereich der »um-
gesetzten«  Kanalstreben auf
(Abb. 6).

Verstrebungsaufwand und
Kontaktflichenabdichtung
Dieser generelle, auch fiir »un-
gedeckelte«  Baumafinahmen
geltende zeitliche Mehrauf-
wand fiir Verarbeiter, der sich
aus dem zeitintensiven Um-
setzen der Kanalstreben ergibt,
findet in der Praxis planerisch
vielfach einfach keine Beriick-
sichtigung.

Und: Die Regelwerke fiir Ab-
dichtungen mit KMB,
1 die DIN 19 185, Bauwerks-
abdichtungen, Ausgabe August
2000

1 das WTA-Merkblatt Nr. 4-6-
05/D, »Nachtragliches Abdich-
ten erdberiihrter Bauteile«
1 die Richtlinie fiir die Pla-
nung und Ausfithrung von
Abdichtungen mit kunststoff-
modifizierten Bitumendickbe-
schichtungen (KMB), Ausgabe
November 2001
1 und genauso die firmeninter-
ne Isotec-Aussenabdichtungs-
richtlinie, Ausgabe Mirz 2002,
fordern bekanntlich in allen
flichigen Bereichen eindeutig
eine 2-lagige Abdichtung mit
vollflichiger Gewebeeinlage.
Diese Forderung gilt auch fiir
die Kontaktflichen zwischen
Spindeln und Mauerwerk!
Verwunderlich erscheint es
dann, dass mit dieser wichtigen
Forderung vielfach bei #hn-
lichen Bautenschutzvorhaben
schr locker umgegangen wird,
so dass es als Folge hiufig zu
Mingeln in diesen Detailberei-
chen kommt.

Auf Verschluss und
Abbinden geachtet
Ebenfalls ist in der Praxis hiiu-
fig zu beobachten, dass beim
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Abbau des Baugruben-Verbaus
— ohne vorausgegangenes Um-
setzen der Kanalstreben — diese
Kontaktstelle zwischen Kanal-
strebe und freigelegtem Mau-
erwerk ohne Ausgleichsputz
oder Voranstrich einfach einla-
gig verschlossen wird, vielfach
in einer Schichtdicke von etwas
tiber einem Zentimeter mittels
KMB (Abb. 7).

Da nachfolgend mit dem
Abbau des Verbaus auch das
Erdreich wieder angefiillt wird,
wird zeitgleich hidufig auch
itber die noch nicht abgebun-
dene KMB eine Schutzplatte
aus Polystyrol geklebt. Damit
wird der KMB — ob bewnsst
oder unbewusst — jegliche
Moglichkeit des Abbindens
verwehrt. Ein Schaden ist da-
mit sowohl fiir 1- als auch
fiir 2-komponentige Bitumen-
dickbeschichtungsmaterialien
vorprogrammiert. Die geschil-
derten notigen Arbeitsschritte
wurden daher also in Dissel-
dorf entsprechend Dbeachtet
und dokumentiert.

Baugruben-Spindeln
behindern EPS-Arbeiten
Auch das Hantieren mit den
100 mm dicken Ddémm- und
Schutzplatten in der Baugrube
gestaltete sich an dem Diis-
seldorfer Altstadtobjekt relativ
aufwiindig. Wiederum erwie-
sen sich die Spindeln als relativ
zeitaufwindiges Hindernis, da
sie eine Verklebung der Poly-

Abb. 8: Zeitauf-
windiges Umset-
zen der Spindeln,
die das Aufbringen
der Schutz- und
Dammplatten
behinderten.

styrolplatten im vollen Format
nicht immer zuliefen,

Rund 15 Kubikmeter
Diémmmaterial in Form von
extrudierten Polystyrolplatten
(EPS) wurden aufgebracht.
Mit ihrer 10 Zentimeter Dicke
erfiillten diese somit nicht nur
die in Teil 10 der DIN 18 195
geforderten Anforderungen an
einen Schutz der Abdichtung,
sondern sie gewihrleisteten
auch das Einhalten der Vorga-
ben aus der EnEV Energie-Ein-
sparverordnung,

Nach dem vollflichigen Ver-
kleben der Platten erfolgten der
Abbau des Baugrubenverbaus
und das Verfiillen der Baugru-
be sowie das Wiederherstellen
des Pflasterbelages.

InnenmafBnahmen als
notwendige Erganzung
Im Anschluss kam es im In-
neren des Gebiudes zum Ein-
bringen einer nachtriglichen
Horizontalsperre an den In-
nenwiinden mit dem Spezial-
araffinverfahren sowie einem
vollfliichigen Sanierputzauftrag
als Systemkomponente an den
Kellerwandflichen.

Das Ergebnis der insgesamt
15-wéchigen  Sanierungsmal3-
nahme mit Ausfithrungen von
150 Quadratmeter KMB-
Auflenabdichtung, 46 Meter
nachtriglicher Horizontalsper-
re durch Spezialparaffinverfah-
ren sowie 130 Quadratmeter
Sanierputz fithrten dazu, dass
die Kellerriume optisch und
technisch einen »Neubaucha-
rakter« bekommen haben.

Fazit

Weille Putzflichen, nicht
mehr vorhandene Undichtig-
keiten und ein messtechnisch
abnehmender Durchfeuch-
tungsgrad haben fiir alle Bau-
beteiligten einen zufrieden-
stellenden Abschluss bedeutet.
Der Ausfithrungszeitraum der
Mafinahme betrug von Juli bis
September 2007. Gleichfalls
kann die damit verbundene
firmeninterne Generalprobe
zum Garantie-Schutzbrief als
erfolgreich abgeschlossen be-
wertet werden. @
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