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Augen auf beim Immobilienkauf!
Wertigkeit der Bausubstanz muss richtig taxiert werden

Schwache Renditen am Kapi-
talmarkt und anhaltend niedri-
ge Kreditzinsen lassen Anleger
seit einigen Jahren auf Sach-
werte setzen. Immobilien gel-
ten dabei als eine der sichers-
ten Anlageformen. Doch nicht
jeder Kauf lohnt sich: Vérbor-
gene oder gar vom Verkaufer
verschwiegene Feuchtigkeits-
schaden kénnen ein boses
Erwachen bedeuten. Vor dem

Kauf sollte deshalb ein Fach-
mann das Gebdude genau un-
ter die Lupe nehmen. Es lohnt
sich.

,Die Investitionsbereitschaft
auf dem Immobilienmarkt in
der Bundesrepublik Deutsch-
land ist vor dem Hintergrund
positiver wirtschaftlicher
Entwicklungen nach wie vor
hoch® stellt etwa der Immobi-
lienmarktbericht Deutschland
2017 fest, den die Gutachter-
ausschiisse in der Bundesrepu-
blik Deutschland vorgelegt ha-
ben.,Der am Immobilienmarkt
erzielte Geldumsatz lag in
Deutschland im Jahr 2016 bei
rund 237 Milliarden Euro. Seit
2009 zeugen dessen durch-
schnittliche jahrliche Steige-
rungsraten von rund neun Pro-
zent von einer ungebrochen

hohen Dynamik’, heilt es in
dem Bericht weiter.

Die hohe Investitionsbereit-
schaft hat auch ihre Schatten-
seiten. Viele Erwerber sind zu
fixiert auf die viel beschworene
Lage des Objektes und uber-
sehen, dass sich das Gebaude
in einem sehr guten Zustand
befinden sollte. Das ist aber
haufig nicht der Fall. Kaum
zu glauben aber wahr: Einige
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Immobilienkaufer verzichten
komplett auf eine eingehende
Untersuchung ihres Wunscho-
bjektes — und kaufen flr einen
sechs- oder siebenstelligen Be-
trag die Katze im Sack.

Kaschierter
Schimmelschaden wurde
zum Albtraum

Wie schnell der Immobilien-
kauf zum Albtraum werden
kann, erlebte Familie Spanel
mit ihren Kindern. Sie kaufte
nach langer Suche ihr Wunsch-
haus. Baujahr 1997, in optisch
gutem Zustand, mit knapp 200
m2Wohnfldche inklusive Einlie-
gerwohnung auf einem mehr
als 400 m2 groBen Grundsttick.
Der Kaufpreis lag bei 233.000
Euro und wurde von der Fami-

lie zu 100 Prozent finanziert.
Das mithsam angesparte Ei-
genkapital sollte in die Reno-
vierung flieBen.

Die Freude hielt nicht lange
an. Schon nach kurzer Zeit
kam vollfldchiger Schimmel-
pilzbefall zum Vorschein. Da
das Schimmelspray aus dem
Baumarkt nichts half, entfernte
Familie Spanel die Tapete und
stellte fest: Zwischen Wand

und Tapete war bereits eine
Folie aufgetragen worden, um
die Tapete zu isolieren.,Da sind
wir vorsichtig geworden und
haben uns lieber jemanden zu
Hilfe gerufen”, so David Spa-
nel. Kurz darauf fand der ver-
einbarte Ersttermin mit einem
ISOTEC-Fachbetrieb statt. Das
spezialisierte  Unternehmen
diagnostizierte einen durchge-
henden Schimmelpilzbefall auf
ca. 40 m?2 Wandfléche. ,Meine
Frau hat den ganzen Tag nur
geweint’, erzahlt David Spanel.
Wir hatten das Haus doch voll-
finanziert und unsere Erspar-
nisse schon in die Renovierung
gesteckt. Wie sollten wir jetzt
noch rund 40.000 Euro fir die
Sanierung aufbringen? Wie
sollten wir es (iberhaupt schaf-
fen, das Haus zu halten?” Nach

langem Suchen fand sich eine
Bank, die bereit war, die Nach-
finanzierung zu tUbernehmen.
Parallel fiihrte Familie Spanel
eigene Recherchen durch. Das
Ergebnis: Alle Nachbarn wuss-
ten, dass der Vorbesitzer hdufig
Mieterwechsel hatte — wegen
Schimmel- und Feuchtescha-
den.
Die Schadensursache wurde
von ISOTEC festgestellt. Es lag
an einer mangelhaften Auf3en-
abdichtung, die laienhaft und
nicht den Regeln der Technik
entsprechend ausgefiihrt wor-
den war. Unverziiglich musste
die vom Schimmel heimge-
suchte Einliegerwohnung sa-
niert werden. Die Mitarbeiter
begannen damit, die betrof-
fenen Bereiche staub- und
luftdicht abzuschotten, die
Schimmelpilzbestandteile von
den Bauteiloberflichen ab-
zusaugen und die befallenen
Putzoberflichen zu entfernen.
In einer zweiten MaBnahme
wurde das Haus in mehreren
Arbeitsgédngen von aullen ab-
gedichtet.
,Dank unserer AuBenabdich-
tung wird die Einliegerwoh-
nung nicht mehr feucht, und
damit ist dem Schimmel die
Grundlage entzogen’, erkldrt
Fachmann Kohn der mit sei-
nem Fachbetrieb zur ISO-
TEC-Gruppe gehort, der die
Sanierung durchgefiihrt hat.
,Zudem zeigt der Fall von Fa-
milie Spanel, wie schnell ein
Immobilienkauf zur Falle wer-
den kann! Immobilienkaufer
sollten eines im Blick behalten:
die Lage ist wichtig — aber die
Bausubstanz ist alles.
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