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Eine Umfrage des Kölner Meinungsforschungsinsti- 
tuts „heute und morgen“ belegt: 38 Prozent der Bun-
desbürger geben an, dass sie in den letzten fünf Jah-
ren Schimmel in ihrer Wohnung hatten. Über die 
Ursachen von Schimmelpilz, insbesondere in Miet-
wohnungen, kommt es immer wieder zum Streit. 

Rechtsanwalt Andreas Schmidt von der Kanzlei Leinen und 
Derichs in Köln, bringt das Problem auf den Punkt: „Der 
Vermieter hat in Streitigkeiten zur Mietwohnung schlechte 
Karten“. Die Rechtsprechung verlangt vom Vermieter in den 
meisten Fällen den Nachweis, dass keinerlei Baumängel vor-
liegen. „Das stellt den Vermieter im Prozess vor große Proble-
me“, betont Rechtsanwalt Schmidt. In der gerichtlichen Pra-
xis schlägt dann nämlich die Stunde der Sachverständigen. 
Nur, dass diese oft zu keinem eindeutigen Ergebnis kommen. 
„Das liegt auch daran, dass nicht alle Sachverständigen über 
eine fallspezifische Qualifikation verfügen, wie sie notwendig 
wäre“, erklärt der Jurist. Ist zum Beispiel ein Sachverständi-
ger auf Schimmelpilzbegutachtung spezialisiert, stellt sich die 
Frage, ob er wirklich ausreichend Fachkenntnisse besitzt, um 
einen komplexen Baumangel bewerten zu können. Der Ver-
mieter läuft so in ein prozessuales Dilemma hinein, weil er 
nicht eindeutig beweisen kann, dass kein Baumangel vorliegt. 

Gregor Waltermann ist mit seinem Unternehmen ISOTEC 
auf die Sanierung von Feuchte- und Schimmelschäden spe-
zialisiert. „Das Problem beginnt beim Lüftungs- und Heiz-
verhalten“, erklärt er. In einem Haushalt werden durch Ko-
chen, Duschen und Atmen täglich mehrere Liter Luftfeuch-
te eingebracht, die abgelüftet werden müssen. Geschieht 
dies nicht, kann es bei schlecht gedämmten Außenwänden 
zu Schimmelbefall kommen. „Wir empfehlen, die Raum-
luftfeuchte zu beobachten. Anzustreben ist eine Raumluft-
feuchte von 50 Prozent und sie sollte 70 Prozent nicht über-
schreiten“, so Fachmann Waltermann. Wichtig sei zudem 
ein kontinuierliches Heizen der Räume im Winter. Was tun 
bei Schimmelbefall in der Mietwohnung? „Ein Rechtsstreit 
mit einem Mieter unter Beteiligung eines Gutachters, da lie-

gen wir immer bei einem Paket von ca. 5.000 Euro. Da ist 
es sinnvoller, zwei- oder dreitausend Euro direkt in eine Sa-
nierung zu investieren,“ so Rechtsanwalt Schmidt. Hinzu 
kommt – egal wer den Schimmel verursacht hat –, dass die-
ser nichts im Wohnraum zu suchen hat. 

Schimmel in der Mietwohnung 

 WIR SIND WEITER  
 FÜR SIE DA! 

Unter Einhaltung der vorgeschriebenen und  
empfohlenen Hygienestandards sowie der Umsetzung 
weiterer Maßnahmen sind wir weiterhin bei 
Problemen mit Feuchtigkeit oder Schimmel für Sie da.
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